Sprawozdanie Zarzadu
Z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»INCO”
za rok 2023

Zarzad S.M. ,JINCO” realizujac swoje statutowe obowigzki
przedstawia czlonkom S.M. ,,INCO” doroczng informacje¢ sprawozdawczy
o dzialalnosci Spoldzielni w 2023r. oraz sytuacji ekonomicznej wg stanu na

dzien 31 grudnia 2023r.
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I. Dzialalnos¢ organéw Spoldzielni.

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,INCO” we Wroctawiu, dzialajg nast¢pujgce
organy samorzadu spotdzielczego:

- Walne Zgromadzenie,

- Rada Nadzorcza.

W 2023 roku odbylo sie Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,INCO” w dniu 20.06.2023r., ktére podjeto 6 uchwat
w nastepujacych sprawach:

1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotdzielni za rok 2022;

2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2022 i podziatu
pozytkéw z GZM oraz zysku z pozostalej dziatalnosci,

. zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnos$ci Rady Nadzorczej,

udzielenia absolutorium prezesowi Zarzadu za rok 2022,

. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggac
w 2024 roku,

6. Zmian w regulaminie Rady Nadzorcze]

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej przedstawiona zostata w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej.

Dzialalnoscia Spotdzielni w okresie sprawozdawczym kierowal zarzad
jednoosobowy - prezes Andrzej Lukaszewicz.




II. Dzialalnosé czlonkowsko - mieszkaniowa

Ogolna ilos¢ cztonkéw na 31.12.2023 r.: 174

Zasoby mieszkaniowe:

Na dzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia zarzadzata:
a. 225 lokalami mieszkalnymi, w tym:
— 204 lokali z prawem odrebnej wtasnosci,
— 21 lokale ze spotdzielczym witasnosciowym prawem do lokalu,
b. 15 lokalami uzytkowymi, w tym:
— 4 lokali z wlasno$ciowym prawem do lokalu,
— 11 lokali uzytkowych z prawem odrebnej wtasnosci,
¢ 63 pomieszczeniami gospodarczymi,
d. 94 boksami garazowymi, w tym:
— wlasnos¢ S.M. ,,INCO” -3
— spotdzielcze prawo do lokalu — 26
— odrgbna witasnosé — 65

III.  Struktura organizacyjna i zatrudnienie.

Struktura organizacyjna Spotdzielni, jako zaktadu pracy zatwierdzona przez
Rade Nadzorczg na 31.12 . 2023 r. przedstawiata sie nastepujaco:

Zarzad — 1 etat

Dzial ksiegowy — 1,5 etatu
Dzial Administracyjny — jeden etat

W 2023 r. zatrudnienie na umowg o prace wynosito 2 osoby.




IV. Czynsze

Stan oplat czynszowych wg stanu na dzien 31.12.2023r.

L.p. |Tytul platnosci Zaleglosci zl
Lokale mieszkalne 145 702,82 zt
2 |Lokale uzytkowe 31 436,67 zt
3 |Garaze 6 574,11 zt
Ogolem: 183 713,60

W przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej srednie zadtuzenie wynosi
11,38 zk.

Zestawienie zaleglosci wg stanu na 31.12.2023 r. na poszczegdlne
nieruchomosci:

L.p. Nieruchomosci Kwota zi
Bacciarellego 8-10 143 812,31

2 Hallera/Powstancéw/Ractawicka 39 901,29
Ogoélem: 183 713,60

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Celem dzialania spoétdzielni jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.
Realizowane jest to w ramach zadan objetych planem gospodarczo finansowym
oraz innych podjetych uchwat i obowigzujgcych ustaw.

Wl —



Prace remontowe i

naprawcze wykonane w 2023 na poszczegolnych

nieruchomosciach to m.innymi:

1. Bacciarellego 8-10:

remonty lukarn;
malowanie szaf na klatkach;
remonty kominow;(10-10G)
remonty jezdni;
remont ptotu i renowacja murku;

konserwacja desek kominiarskich

2. Hallera / Powstancéw Slaskich / Ractawicka:

— remont klatek schodowych (stopnie );

— remont schodow tarasu i uzupetnianie ubytkow chodnikow;
— renowacja ogrodzenia posesji.

Fundusz remontowy.

W 2023 r. naliczenia i wydatki na poszczegdlnych nieruchomosciach wyniosty:

Odbisv i
. | B.O.na pisy i Razem Stan funduszu
Lp| Nieruchomos¢ 01.01.2023r pozostale héd Koszty na
L1. A rzyc
przychody | PT2YCM 31.12.2023r.
L. Bacciarellego
$-10 -34 332,37 z4| 238 717,90 zt| 204 385,53 zl| 199 890,50 zt 4 495,03 zt
& Hallera/Powstan
allera/Powstan
) ) 4748229 zt| 99 542,86 zt|{ 147 025,15 zt| 76 635,76 zt 70 389,39 zt
cow/Raclawicka
Ogélem 13 149,92 zi| 338 260,76 z}| 351 410,68 z| 276 526,26 zt| 74 884,42 zi
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VI.  Dzialalno$¢ inwestycyjna.

W 2023 roku Spétdzielnia nie prowadzita zadnych inwestycji.

VII. Sprawozdanie z przeprowadzonych kontroli zewnetrznych.

W 2023r. w Spotdzielni przeprowadzono lustracje pelna za lata 2020-2022r.
List polustracyjny zostanie przedstawiony na WZ w 2024 r.

VIII. Sprawy prawne
— Windykacje dotyczacg zaleglych czynszéw na etapie przedsadowym prowadzi

dziat ksiegowosci.
— W sadzie Spotdzielnia jest reprezentowana przez kancelarie prawng p. Lucyny

Stelmaszak - Gorka.
Sprawy z powoédztwa Spoldzielni:
— Zakonczone zostaly dwie sprawy o zaplate czynszu.

— Zostata zakonczona sprawa o ustalenie spadkobiercy mieszkania.
— Aktualnie nie ma spétdzielnia w sadzie zadnych spraw.

Sprawy przeciwko Spéldzielni:
Na dzien 31.12.2023r. nie byly prowadzone sprawy przeciwko Spotdzielni.
IX. Kierunki dzialalno$ci Spéldzielni na rok 2024

Gléwne zamierzenia to:

— remont kominéw na Bacciarellego (8-8G) i HPR
— skanalizowanie odprowadzania wody z patio na Bacciarellego,
— porzadkowanie rejonéw zewnetrznych HPR,

PREZES ZARZADU

Andrz¢j Lukaszewicz




